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ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Némestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
I1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastapena starostom obce Frantikom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomea: Martina STRIZOVA, rod. Foltinovs
bytom: 972 47 Oslany, Pekérenska 934/5
ako najomca (d'alej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:
.
Predmet a rozsah zmlavy

Prenaj'i’meité P touto zmluvou 'preneché'va.néj omcovi-do .néj-mu' na dobu uréit( 'ﬁéj’bﬁanj’f"bﬁ: (dalej len

byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Mitisterstva vistavby.a. = = o0

regionlneho rozvoja SR z 15. jitla 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a doplita Vynos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007,
Pre tento byt plat{ osobitny reZim vymedzeny zdkonom NR SR &, 443/2010 a Vieobecne Zaviznym
nariadenfm o nakladani s néjomnymi bytmi vo viastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi do najmu byt €. 05 nachadzajtci sa v bytovom dome
€. stp. 934/5 ma Pekdrenskej ulici, postavenom na parc. &. 2022/73, v k.. obee Oslany,
na L poschodi — II. nadzemnom podlaz, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prisludenstva.
Prenajimatel prenajima byt nijomecovi na zéklade Ziadosti ndjomeu o prediZenie najomného vzfahu
zo difa 08, 09. 2021 a na zéklade Uznesenia &. 79/2021 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo difa
28.10. 2021, bod I, pism. h) o prediZeni ndjomného vzfahu,
Opis stavu bytu:
- byt I kategbrie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m’: 55,73
- vymera obyinej podlahovej plochy bytu vim® 32,20
- vykurovanie bytu: centrilna plynova kotolia v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu sit: balkén a latkové pivnica &, 05. .
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktord tvor sidast néjomne;j
zmlyvy.

111
Doba trvania nijmu, jeho predizenie a zanik najmu

Byt uvedeny v €1. IL. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur&it od 01. 12, 2021 do 30. 11. 2024,
tj. na 3 roky s monostou opakovaného uzavretia néjomnej zmluvy, pri spineni podmienok najmu
urenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, Ze bude mat’ néjomea nijommého bytn zéujem o prediZenie ndjomného vztalm (doby
trvania ngjmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti 04 ormnej zmhuvy doruéit’ na Obecny
4rad Oslany pisornG Ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem 0s0b k31. 12.
predchadzajiceho kalendarneho roka.

Ziadost o prediienie podant néjomeom prerokuje obecné zastupitel’stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavrd najomnd zmluve pa daldie obdobic. Ak sa tak mestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavretd, najomné zmluva zanika.

Potas doby trvania néjmu sa prijem osdb nepreveruje.

Néjomny vzt'ah méZe pocas dojednanej doby trvania najmu zaniknot’:

- uplynutim doby najiu, ak nebola tato doba prediiené,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému ditu,

- pisomnou vypovedou zo strany najomeu, priom nijom bytu sa skond{ poslednym diiom
imesiaca nasledujticom po mesiaci , v ktorom bola vipoved’ dorutend prenajimatel’ovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a s0 stihlasom starostu obce, ak néjomea a uZivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porasuje svoje povinnosti vyplyvajice z pajmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vCas
n&jommé alebo thradu za plenie poskytované s vzivanim bytu za Sas dIb3i ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nfm byva, napriek pisomnej y{strahe hrubo poskodzuje prenaj aty byt a jeho
prislugenstvo, spoloéné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuiivajt prenajaty byt bez stthlasu prenajimatel’a na iné aely ako na byvanie alebo ak
né&jomea alebo ten, kio s nfm byva, ststavne porusuji pokoj 16 bvanie ostatngch ngjomeov,
ohrozujt bezpetnost' alebo poruduju dobré mravy v dome, :

) neuzivaji byt bez vaznych dévodov,

f) - bez sthlasu prenajimatel’a v predmetnom. byte ubytuje 0s0by, ktoré, ﬁie' suuvedené na L

evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapo&ftavaji navitevy kratsic ako 15.dnf), . -

g) ‘ak je potrebné z dovodu verejného zawjmu s bytom alebo domom naloZif’ tak; Ze byt -

nemoino uzfvat’, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykonévani byt alebo
dom nemo¥no uzivat.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ nyusi byt uvedend lehota, kedy sa ma najom
skondit’.

V ostatnych otazkach sa skonfenie n4jmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zikonnika, pokial
Vicobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukonéenia najru je njomea povinny byt vypratat’ a odovzdaf ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom dobe uZivania.

V.
Vyika a splatnost’ ndjomného
a ihrady za pinenia poskytované s uZivanim bytu

Viska nijomného za byt sa stanovuje v zmysle plainych pravnych predpisov pre tento typ
néjomnych bytov.

Nfjomea sa zavézuje platit odo dila podpisania nsjonnej zmluvy a zépispice o odovzdani a prevzati
bytu najommné vo viske 112,00 € mesalne.

Néjomea sa zavézaje platit’ odo diia podpisania najommej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zélohovi Ghradu za phepia poskytovane s u¥vanim byt vo vyike 67,83 € mesacne.

Po uplynuti z(&tovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude zéloha podfa pristusnych platogych
pravoych predpisov yyattovand. Pripadny nedoplatok je néjomca povinny uhradit’ najneskor
do 7 dnf na téet spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.0., 80 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo ultu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto néjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypolet
najomného a ahrady za plnenia, poskytované s u¥ivanim bytu. ‘

Najomea je povinny platit nijomné a zilohové thrady za plnenie poskytované s uZfvanim bytu
mesatne vo vy¥ke 179,83 Eur, splatné do 15. dila v mesiaci za aktudlny mesiac na wdet
spraveovskej spolodnosti BENET, s.r.0., so s{dlom Némestie SNP 974/28, 972 71 Noviéky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej poity (SIPO), priCom splatenim sa rozumie
pripisanie Siastky na tiet spraveu najneskor v deft splatnosti.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s u¥ivanim bytu do 5 dnj po
j¢j splatnosti, je povinny zaplatit’ sprévcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy defl omeskania.

Ak bude ndjomca prenajimatelovi dlhovat' na najomnom a zalohovych platbich za dva a viac
mesjacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uznesend, ktoré bude zverejnené
na webovej strinke obce a informaénej tabuli obee uvedie meno, adresu a vysku dlhu ngjomcu.
Zraluvné strany sa dohodli, ¥e dodivku elektrickej energie do bytu si bude nsjomca objedeévat’ vo
vlastnom mene u prishu¥nych dodavatelov.

Néjomca zéroveii berie na vedomie, Ze dod4vky ostatnjich sluzieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodévok studenej vody, T4V, tepla, dodaviu elekirickej energie do spolo&ngch priestorov bytového
. domu, revizie, opravy a 1drsba zabezpeduje sprévcovskd spolotnost BENET, s.r.0., so sidlom
Néamestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandétne; zmluvy zo diia 29. 10. 2018 a dodatku
€. 1/2020 zo diia 16. 12, 2020 k mandatnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

v
Priva a povinnosti ndjomcov bytu

Préva.a povinnosti zmluvngch strédn sa riadia Ob&ianskym zakonnikom .lel:ii‘rv’tcdy,-fak-z:legi’slativy EIRERR e

' platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieo iné.

Okrem tychio prév a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Nijomeca pred podpisanim najomnej zmluvy zloZil na udet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finandnh zébezpeku pre predmetny byt ve vyske 876,31 € ako
finanéng zébezpeku na krytie $k6d vzniknutych pri u¥ivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
ba najomnom a slu¥ieb spojenych s uFvanim bytu. Najomea tato povinnost’ splnil diia
03. 09. 2003.

Ak déjde zo strany ndjomcu k neplatenin najomného a vhrad sluzieb bude s nim ukondeny
najomny vztah pred uplynutim trojroCnej doby a nezaplatend ¥ast' ndjomného a sluZieb
spojenych s ndgjmom bude uspokojend z poukazanej finandnej zébezpeky. Alikvotna iastka,
ktora zostane po odpo&itani nezaplaten¢ho ndjomného a shiZieb spojenych s najmom sa
najomeom vrati pri skondenf néjormého vztahu do 30 dni po ukonZeni néjmu na tdet, ktory
. urgili ndjomcovia. Podmienkou. vratenia finanénej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujticeho odhlasenie z trvalého pobytu.
V pripade, ak déjde ku skondeniu néjomného vzfahu zinych dévodov ako je neplatenie
néjomného a Ghrady sluzby spojenej s najmom, priom potas celej doby trvania ndjmu neboli
z tejto sumy uhridzané Ziadne nedoplatky na strane najomcov a ngjomcovia v Gase skonenia
néju nebudi mat’ vo&i obei #Hadne zavazKy spojené s uZfvanfm najormého bytu, bude finandna
zébezpeka vratena do 30 doi po ukondeni ngjmu na let, kory urdil nijomea. Podmienkou
vratenia finanénej zébezpeky je aj predloenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlasenie

. ztrvalého pobytu,

b) Prenajimatel je oprivneny 10% z finanénej zédbezpeky zadraf do doby najbliz$icho
vyuétovania sluieb spojenych s uvanim bytu za ddelom zapodftania zdvizkov najomcu
vzniknutych z titulu vytdtovania zalohovych thrad.

¢} Do tychto bytov sa mé¥e na trvaly pobyt prihlésit iba nijomca a jeho deti, ktoré s nim Zijh
v spoloénej domécnosti a rodidia najomeu. Najomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
Ziadnej osobe. Ndjomea musi tento byt riadne a osobne u¥fvat’,

d) U tychto bytov nemo¥no uplatiiovat’ prechod néjmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika.



e).

N

k)

_4-

U tychio bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skondeni néjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu, so sitasnym vzavretim novej néjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k byt na najomecov.,

Najomea nesmie vykondvat' v byte #adne stavebné vipravy, a to ani na svoje vlastné néklady.
Njomea néjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny urad Oslany kazd( zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych tdajov sa bude
postupoval’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutotnost, Ze
najomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tato skutodnost’” vopred
oznamit’ prenajimatefovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukon¢it’ najon.
Najomea nijorného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukonceni ndjmu z akéhokolvek dovodu a akymkol'vek sposobom.

K terminu ukondenia n&jmu je néjomea povinny byt vypratat a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pritom nesie zodpovednost' za spbsobené ¥kody aje povinny ich
prenajimatel'ovi nahradit’

Zmluvné strany sa d'alej dobodli, Ze za Gdelom zabezpelenia vypratania bytu v pripade
ukon&enia ngjomného vzahu nijomea este pre uzavretim tejto ndjomnej zmluvy spisal diia 01,
12. 2003 na Notarskom urade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M. Misika 1.
2752/4 A, notirsku zépisnicu & N 715/03, NZ 112796/03, v ktorej vyhlasil, Ze sihlasi
s exekliciou podPa ustanovenia § 41 odst. 2 Exckuéného poriadku pre pripad, Ze nédjomny vztah
medzi zmhvnymi stranami bude ukonteny z akéhokolPvek dovodu upravenébo v néjomnej

zmluve an4jomca dobrovolne neuvolai  a neodovzda - usfvany byt -prenajimatefovi. -

~ V predmetnej notdrskej zhpisnici zarovefi néjomea urdil aj miesto na ktoré budn vypratané

)

véetky:hnutel’né' veci patriace najomceony, nachadzajtice sa v uzivanom byte.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze notérska zépisnica sa stava sitast’op aj tejto DAjomne; zmluv-y ot f

V pripade, Ze sa néjomea k terminu ukongenia néjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’alwje,
sprdvca zabezpedi vypratanie ndjomného bytu na niklady nijomcov na miesto uréené
v notéarskej zépisnici.

m) Mesaény &isty prijem #iadatefov, vypotitany ako sudet prijmov 0sdb, ktorjch prijmy sa

posudzujt spolotne podla osobitného predpisu je vyd$i ako Zivotné minimum, vypoitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto ptijmu a prislusného podtu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pobera, zvy¥eny o 112, 00 €u dvojizbového bytu.

Mesadny prijem osob, ktorych prijmy sa posudzujtt spolotne podfa osobitného predpisu
neprevy$uje hranicu prijmu uréent zakonom NR SR &. 443/2010 o dotéciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VI
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

v byte nesmie najorca vykonévat’ ¥iaduu podnikatel'ski &innost, "
v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu,

montovanie individualnych antén je moZné len na zéklade pisomnej Ziadosti ngjomeu a povolenia

prenajimatela, _

drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) mbZe najomea v byte chovat' len na zéklade
pisomnej Zadosti, predloenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpetné plemend psov) nie je moine
chovat’ ani so sGhlasom ostatnych najomecov,

nijomca sa zavizuje pocas najomného vzt'ahm hradit’ si drobné opravy v byte stvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou GdrZbou, pricom pojem drobnych
optav a nikladov spojenych s beznou Gdrbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskor¥ich predpisov, ktorym sa vykonévajo niektore ustanovenia obcianskeho
zékonnfka.
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- najomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolonych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' a upravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné tdaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracivaju v sulade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spracivani osobnych Gdajov a o voPnom pohybe takychto Udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tdajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov.
Informacie o spractivani osobnych tdajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyuda J.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislu§ného zamestnanca prevadzkovatela poverené¢ho agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spracuvani osobnych tGdajov
prevadzkovateFom. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznédmena s poskytnutim
svojich osobnych tidajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykonévajlicej sprévu v bytovych domoch pre Gdely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za uéelom vymahania pohladavok.

VIL.
Zavere¢né ustanovenia

. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mdzu uskutoéiiovat len pisomnou formou a so sthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tito najomna zmluva neobsahuje blizsic ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah .
prislusné ustanovenia Obéianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujt ina upravu. '

3. Néjomné zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Téato zmluva nadobida platnost diiom Jej podpisu zmluvnymi stranami a i&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

1 . 101 7
V Oslanoch, dita 26. 11. 2021 V Oslanoch, dia 2 11 404/

1%- EN » \ e .
Prenajimatel”: \ Najomca:

b

Obec Oslany (

Frantisek PRIEK AL A
starosta obce

)., et e






